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Проект на договор

ДОГОВОР ЗА НАЕМ




№…………………………………
 

Днес, ………2011 г., в гр. София, между
1. МИНИСТЕРСТВОТО НА РЕГИОНАЛНОТО РАЗВИТИЕ И БЛАГОУСТРОЙСТВОТО, със седалище и адрес на управление: гр.  София,  ул. „Св. св. Кирил и Методий” № 17-19, данъчен № 1223026997,  Булстат 831661388, представлявано от г-жа ЛИЛЯНА ПАВЛОВА НИКОЛОВА – Заместник – министър на регионалното развитие и Ръководител на Управляващия орган на Оперативна програма „Регионално развитие” 2007-2013 г. на основание заповед № РД-02-14-533 от 13.04.2010г. на Министъра на регионалното развитие и благоустройството и СНЕЖАНА ЙОТОВА - Главен счетоводител на Министерство на регионалното развитие и благоустройството, наричани по-долу в текста за краткост “НАЕМАТЕЛ” - от друга страна и 

2. ......................................................................................................................................., ЕГН........................................., л.к. №.................................., издадена на.......................... от....................................... с постоянен адрес:................................................................... собственик на описаният в раздел първи недвижим имот по силата на: ...................... .........................................................................................................., наричан по-долу в текста за краткост “НАЕМОДАТЕЛ”, от друга страна, се сключи настоящият договор за отдаване под наем на недвижим имот, с който страните се споразумяха за следното:

І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА
Чл. 1. НАЕМОДАТЕЛЯТ отдава под наем собствения си недвижим имот, находящ се в: ............................................................................................................................ състоящ се от: ..................................................................................................................., с площ:........................, а НАЕМАТЕЛЯТ наема същия като ще го ползва за съхранение на документация на хартиен носител по изпълнение на ОПРР по проект BG161PO001/5-01/2008/057, финансиран по Оперативна програма „Регионално развитие” 2007-2013 г., Приоритетна ос 5 – Техническа помощ по Схема за предоставяне на безвъзмездна финансова помощ № BG161PO001/5-01/2008 „Техническа помощ за подготовка, управление, наблюдение, оценка, информация, контрол и укрепване на административния капацитет за изпълнение на ОП „Регионално развитие” 2007 – 2013”, 
ІІ. ЦЕНИ И ПЛАЩАНИЯ 

Чл. 2. (1) За ползването на горепосоченият имот, НАЕМАТЕЛЯТ заплаща месечен наем в размер на ............................. лв. без ДДС или ………………….. лв. с включен ДДС.
(2) Месечният наем включва: наем за кв.м чиста наемна площ, разходи за охрана, текущи режийни (ВиК, електроенергия, топлоенергия), текущи ремонтни разходи, разходи за дребни поправки, застраховка на имуществото за всички рискове.
(3) Цената по ал.1 се заплаща след представяне на разходооправдателен документ фактура. Във фактурата като основание за плащане следва да се посочи, че „Разходът е в изпълнение на проект BG161PO001/5-01/2008/057 „Осигуряване на хранилище за документация на хартиен носител по изпълнението на ОПРР”.
Чл. 3. (1) НАЕМАТЕЛЯТ извършва плащания до изтичане срока на действие на договора по банкова сметка на НАЕМОДАТЕЛЯ:

Банка: 

IBAN: 

BIC:
Плащанията се извършват ежемесечно, в срок до 20-то (двадесето) число на месеца, следващ месеца, за който се отнася наема. 

Чл. 4. НАЕМОДАТЕЛЯТ няма право да увеличава размера на наема в рамките на уговорения срок.
ІІІ. СРОК НА ДЕЙСТВИЕ НА ДОГОВОРА 

Чл. 5. Договорът се сключва за срок от 24 (двадесет и четири) месеца от датата на предаване държането на имота за ползване от НАЕМОДАТЕЛЯ на НАЕМАТЕЛЯ, което се удостоверява с подписването на двустранен приемо-предавателен протокол. 

ІV. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМОДАТЕЛЯ 

Чл. 6. НАЕМОДАТЕЛЯТ е длъжен :
1/ Да предаде на НАЕМАТЕЛЯ владението на описания в чл.1 имот в срок до три дни от датата на подписването на този Договор.
2/ Да заплати всички експлоатационни разходи, до момента на влизане в сила на настоящият договор.
3/ Да не прехвърля собствеността на наетият имот, както и да не обезпечава с него взимания за срока на действие на договора.
4/ Да поема всички разходи свързани с поддръжката и ремонта на общите части на сградата, в която се намира отдавания под наем имот – включително разходи за охрана, текущи режийни (ВиК, електроенергия, топлоенергия), текущи ремонтни разходи, разходи за дребни поправки, застраховка на имуществото за всички рискове.
5/ Да осигури на НАЕМАТЕЛЯ и на всяко лице, упълномощено от него, достъп по всяко приемливо време до документацията, за извършване на проверки и изготвяне на копия, за времето на изпълнение на договора и след това.

6/ Да запази поверителния характер на факти, обстоятелства и документи, свързани с договора, през периода на изпълнението му и след това. Във връзка с това, освен с предварително писмено съгласие на НАЕМАТЕЛЯ, нито НАЕМОДАТЕЛЯ, нито лицата, наети или ангажирани от него във връзка с изпълнението на договора, не могат да съобщават по никакъв повод на което и да е лице или организация поверителна информация, която им е предоставена или която са придобили по друг начин, нито да оповестяват каквато и да е информация, свързана с препоръките, формулирани в процеса на извършване на услугите или в резултат от него. Освен това, те не могат да използват в ущърб на НАЕМАТЕЛЯ информация, която им е предоставена или са получили в резултат на извършени от тях в процеса и за целите на изпълнението на договора проучвания, оценки и изследвания.

7/ След изпълнението на договора да предаде на НАЕМАТЕЛЯ всички материали и документи, във връзка с дейностите в изпълнение на договора. 

8/ Да предостави възможност на Управляващия орган, националните одитиращи власти, Европейската комисия, Европейската служба за борба с измамите, Европейската сметна палата, Съвета за координация в борбата с правонарушенията, засягащи финансовите интереси на Европейските общности - Република България  и външните одитори да извършват проверки чрез разглеждане на документацията или чрез проверки на мястото на  изпълнението на проекта и да извършват пълен одит, ако е нужно, въз основа на оправдателни документи за отчетеното, счетоводни документи и всякакви други документи, имащи отношение към финансирането на проекта. Такива проверки могат да бъдат извършвани до 3 години след приключването на оперативната програма.

9/ Да следи и докладва за нередности при изпълнението на договора. В случай на установена нередност, НАЕМОДАТЕЛЯТ е длъжен да възстанови на НАЕМАТЕЛЯ всички неправомерно изплатени суми, заедно с дължимите лихви.
10/ Да осигурява ежедневен оглед на имота с цел превенция на възможни рискове от погиване имуществото на НАЕМАТЕЛЯ. 
11/ При установяване на повреда или наличието на фактор, застрашаващ намиращото се в наетия имот имущество на НАЕМАТЕЛЯ, НАЕМОДАТЕЛЯТ следва незабавно да предприеме действия за отстраняване на повредата/фактора.
12/ Да информира незабавно НАЕМАТЕЛЯ за възникнали проблеми при изпълнението на договора и за предприетите мерки за тяхното разрешаване.

Чл. 7. НАЕМОДАТЕЛЯТ Декларира, че имотът е негова лична собственост, не е обременен с обезщетения и вземания и не е предмет на съдебен спор. 

V. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМАТЕЛЯ 

Чл. 8. НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен:

1/ Да полага грижи за наетият имот като добросъвестен стопанин.
2/ Да заплаща цената на наема в определените срокове по чл.3.

3/ Да иска изпълнението на услугата по договора в срок и по реда и при условията, договорени между страните.
Чл. 9. НАЕМАТЕЛЯТ няма право :
1/ Да пренаема имота, без изричното писмено съгласие на НАЕМОДАТЕЛЯ.
2/ Да извършва реконструкции, ремонти или промяна на предназначението на помещенията, освен ако не е писмено уговорено между страните. 

VІ ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА
Чл. 10. Договорът се прекратява с изтичане на срока по чл.5 и пълното (навременно, точно и цялостно) изпълнение на всички задължения на всяка от страните.
Чл. 11. Преди изтичането на уговорените срокове договорът може да бъде прекратен по взаимно съгласие, изразено в писмена форма.
Чл. 12. Договорът може да бъде прекратен и когато са настъпили съществени промени във финансирането на предмета на договора, извън правомощията на НАЕМАТЕЛЯ, които той не е могъл да предвиди и предотврати или да предизвика, с писмено уведомление, веднага след настъпване на обстоятелствата.

Чл. 13. Договорът може да бъде развален при съществено неизпълнение на една от страните, както и при системно неизпълнение на договорни задължения (състоящо се от повече от три случая на неизпълнение на еднородно или на различни задължения на съответната страна). В случая на предходното изречение, изправната страна има правата, съгласно раздел VII. "Санкции" от този договор, както и общите разпоредби на българското законодателство.

VII САНКЦИИ
Чл. 14. В случаите на виновно неизпълнение (некачествено, непълно, неточно или забавено изпълнение) на задълженията, неизправната страна дължи на изправната неустойка за всеки просрочен ден в размер както следва: 

1. при забавено изпълнение на плащане – по 0,5 % от стойността на дължимата сума за всеки просрочен ден, но не повече от 10 % от цената на настоящия договор;
2. при неизпълнение от страна на НАЕМОДАТЕЛЯ – 10 % от цената на настоящия договор.
Чл. 15. В случай на прекратяване на договора по вина на НАЕМОДАТЕЛЯ, същият връща всички преведени суми на НАЕМАТЕЛЯ, пропорционално на периода на неизпълнение.
Чл. 16. Изплащането на неустойката и възстановяването на преведените суми по чл.15, в случай на виновно прекратяване на договора, не лишава изправната страна от възможността да търси обезщетение за действително претърпените вреди и пропуснати ползи над уговорените размери на общо основание.

Чл. 17. При прекратяване на договора по чл.11, НАЕМАТЕЛЯТ не дължи неустойки, лихви и пропуснати ползи на НАЕМОДАТЕЛЯ. В този случай НАЕМАТЕЛЯТ дължи на НАЕМОДАТЕЛЯ плащане единствено за извършените до момента услуги.
Чл. 18. Неустойките по чл.14 в полза на НАЕМАТЕЛЯ се превеждат по банковата сметка, както следва: 

Банка: БНБ

IBAN : BG89 BNBG 9661 3200 1979 01 

BIC: BNBGBGSD
Чл. 19. Преведените средства от МРРБ, но неусвоени от НАЕМОДАТЕЛЯ, както и натрупаните лихви, глоби и неустойки в изпълнение на настоящия договор, подлежат на възстановяване по сметката на обслужващата банка на НАЕМОДАТЕЛЯ:
Банка: 
IBAN : 
BIC: 
IX НЕПРЕОДОЛИМА СИЛА
Чл. 20. Страните се освобождават от отговорност за неизпълнение на задълженията си, когато невъзможността за изпълнение се дължи на непреодолима сила. Никоя от страните не може да се позовава на непреодолима сила, ако е била в забава и не е информирала другата страна за възникването й.

Чл. 21. Страната, засегната от непреодолима сила, е длъжна да предприеме всички необходими мерки, за да намали до минимум понесените вреди и загуби, както и да уведоми писмено другата страна незабавно при настъпване на непреодолимата сила.

Чл. 22. Докато трае непреодолимата сила, изпълнението на задължението се спира.

Чл. 23. Не може да се позовава на непреодолима сила онази страна, чиято небрежност или умишлени действия или бездействия са довели до невъзможност за изпълнението на договора.

Чл. 24. Липсата на парични средства не представлява непреодолима сила.
X. ДРУГИ УСЛОВИЯ
Чл. 25. Договорът се сключва на основание:

1. Одобрено финансиране по Оперативна програма “Регионално развитие” 2007-2013
Чл. 26. Счетоводните документи се изготвят и оформят съгласно разпоредбите на Закона за счетоводството.

Чл. 27. Разходите, извършени във връзка с изпълнението на договора трябва да отговарят на правилата за допустимост съгласно ПМС No. 62/ 21.03.2007 г. и ПМС No. 245/ 09.10.2007 г.

Чл. 28. Всички допълнително възникнали въпроси след подписването на договора ще се решават от двете страни на добра воля с двустранни писмени споразумения.

Чл. 29. Страните по този договор ще решават споровете, възникнали при или по повод изпълнението на договора или свързани с договора или с неговото тълкуване, недействителност, неизпълнение или прекратяване, по взаимно съгласие и с писмени споразумения, а при непостигане на съгласие въпросът ще се отнася за решаване пред компетентния съд на територията на Република България по реда на Гражданския процесуален кодекс.
Чл. 30. За неуредените по този договор въпроси се прилагат разпоредбите на гражданското законодателство на Република България.
Чл. 31. Настоящият договор следва да бъде вписан от НАЕМОДАТЕЛЯ в срок до 1 (един) месец от подписването му. Всички разходи, свързани с вписването на договора,  в това число за нотариалната заверка на подписите, са за сметка на НАЕМОДАТЕЛЯ.
Настоящият договор се подписва в четири екземпляра, 
по един за НАЕМОДАТЕЛЯ и три за НАЕМАТЕЛЯ.
За НАЕМАТЕЛЯ:






За НАЕМОДАТЕЛЯ:
………………………





…………………….

ЛИЛЯНА ПАВЛОВА


 



Заместник-министър на 






регионалното развитие
и благоустройството и 
Ръководител на УО на ОПРР
…………………………………..

СНЕЖАНА ЙОТОВА
Главен счетоводител на МРРБ

